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INTRODUCCION

Los gravamenes son una limitacion del dominio de un bien, por haber

constituido sobre él otro derecho a favor de un tercero.

La servidumbre es un tipo de gravamen, concepto que proviene desde la
época romana Yy constituye un mecanismo imprescindible en la
interdependencia de predios cercanos. Desde tiempos muy antiguos la
propiedad se describe como el derecho o facultad que tienen los seres

humanos para tomar posesion de una determinada cosa.

En la sociedad chilena, las servidumbres son utilizadas cotidianamente, a
la misma vez, es desconocida tanto su existencia, caracteristicas, como
también, su aplicacion. Estas son reguladas por distintos Codigos,

circulares u oficios entregados por entidades publicas.

De acuerdo con lo anterior, el tema de investigacion es muy amplio, debido
a que existen servidumbres con diferentes criterios dentro del ambito legal,
por lo que se decidi6 dar enfoque en los tipos, y caracteristicas de las
servidumbres reguladas y mencionadas en el Codigo Civil de la Republica
de Chile.

Una vez conocidos los distintos tipos de servidumbre en Chile, con sus
derechos y obligaciones, se mencionan los diversos factores, tanto
internos, como externos, donde estos puedan afectar al valor del predio en
gue se encuentra la servidumbre, como también, se explicara y
ejemplificara sencillamente, a través de imagenes referenciales, el calculo

de la valorizacion de una servidumbre.

Posteriormente se elaborara un cuadro comparativo, entre servidumbre y

espacio comun. Por lo que se introduce a la investigacion, la manera en
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como se origina un espacio comun, detallando sus caracteristicas y

regimenes.

Para apoyar al estudio del tema mencionado, se elaborara una encuesta
con el fin de cuantificar que tan desconocido es el tema de investigacion y
cudles son las fuentes que entregan informacién al respecto a nivel de la

Regién Metropolitana.

Cabe destacar, que la principal fuente para la investigacion es el Cédigo
Civil de la Republica de Chile. Ademas, se analiza informacion obtenida a
través de reuniones con el abogado experto en el tema en cuestion,

mencionado en el desarrollo de la investigacion.

Finalmente se busca que el lector de la investigacion pueda conocer en
gué consiste una servidumbre, para que de esta manera pueda aplicarlo
en hechos de la vida cotidiana, como, por ejemplo, compras de inmuebles.
Esto mencionando que a nivel pais, la industria de los bienes inmuebles
refleja un mercado que esta en constante crecimiento, fundamentalmente

para viviendas habitacionales.



MARCO TEORICO

El concepto de servidumbre es utilizado frecuentemente en Chile. A pesar
de esto, su detallada aplicacion tiende a ser desconocida por las personas

tanto naturales, como juridicas.

Se debe comprender que una servidumbre o servidumbre predial, es un
“tipo de gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de
distinto duefio”. (Art.820, Cadigo Civil).

Gran parte de las transacciones de bienes inmuebles poseen
servidumbres dentro de sus dependencias, los cuales se establecen en los

documentos de gravamenes y prohibiciones.

En primera instancia, se debe definir que un gravamen es una carga,
limitacion, u obligacién impuesta sobre un bien, por el titular del dominio,
el cual para su validez debe estar inscrita en el Conservador de Bienes
Raices correspondiente al lugar donde se registra el inmueble. Por otra
parte, un predio se entiende como “Toda heredad, hacienda, tierra o

posesion de algun inmueble”. (Art.568, Cadigo Civil).

Dicho gravamen es impuesto sobre un predio, para que éste sirva de
utilidad para otro predio, el cual debe ser de distinto duefio. Definido esto,
se concluye que una servidumbre es un gravamen que debe ser inscrito

en el Conservador de Bienes Raices.

Ademas, el Codigo Civil establece una diferenciacién entre los predios, por
tanto, existe uno dominante, “cuyo favor esta constituida una servidumbre,
dandose como predio que reporta la utilidad, esto es, servidumbre activa”
(Art.821, Codigo Civil). Y, por otra parte, predio sirviente, este se “encuentra
gravado con cualquier servidumbre en favor de alguien o de otro predio,
este Ultimo es el que sufre el gravamen, lo que segun el Cdodigo antes

mencionado lo define como servidumbre pasiva”. (Art.821, Codigo Civil).
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La existencia de las servidumbres, se hallan en gran parte del mundo,
incluyendo Chile. Se presentan en distintos tipos de transacciones que se
efectan sobre un bien inmueble, segun la ley, lo define como “inmueble,
finca o bien raiz, los cuales son cosas que no pueden transportarse de un
lugar a otro; como las tierras, minas y las que se adhieren
permanentemente a ellas, como los edificios y arboles” (Art. 568, Cadigo
Civil). Por ejemplo; al momento de adquirir una propiedad (terreno) se
deben establecer bajo escritura publica todos los gravamenes vy
prohibiciones que posea la propiedad. Como se mencioné anteriormente,
la servidumbre es un tipo de gravamen, de tal forma, dentro de la escritura
del bien se debe especificar todos los tipos de servidumbre que vienen
anexados al terreno y segun su naturaleza, permanece la obligacion para

el titular del dominio.

En primer lugar, es imprescindible mencionar el concepto de derecho real,
el cual establece que es el “derecho que se tiene sobre una cosa sin
respecto de determinada persona. Son derechos reales el de dominio y el
derecho de servidumbre activa. Si los predios cambiaron de duefios, la
servidumbre no se altera, esta es un derecho ambulatorio”. (Art. 577,
Cadigo Civil).



Otro de los conceptos que se debe mencionar y que es primordial en la
comprensién de la investigacion, es el concepto de Usufructo. El origen del
Usufructo data desde el siglo IV antes de cristo en el Derecho romano y
este consistia en el derecho a disfrutar de los bienes ajenos con la
obligacion de conservarlos. En Chile se entiende por Usufructo, “el derecho
real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de
conservar su forma y substancia, y de restituir a su duefio, si la cosa no es
fungible; o con cargo de volver igual cantidad y calidad del mismo género,
o de pagar su valor, si la cosa es fungible.” (Art. 764, Codigo Civil, titulo
IX), Es decir, al ser un derecho real de goce o disfrute de una cosa ajena,
por lo cual la persona titular del usufructo es poseedora de la cosa, pero no
duefia. Ademas, sefialar que “El usufructo supone necesariamente dos
derechos coexistentes, el del nudo propietario y el del usufructuario, esto
tiene por consiguiente una duracién limitada, al cabo de la cual pasa al
nudo propietario, y se consolida con la propiedad”. (Art. 765, Codigo Civil,
titulo 1X).

Hay distintos modos de constituir el derecho de usufructo “1. Ley; 2. Por
testamento; 3. Por donacion, venta u otro acto entre vivos; 4. Se puede
también adquirir un usufructo por prescripcién.” (Art. 766, Cdodigo Civil,
titulo 1X).

Hay distintas clases de usufructo, este puede ser simple, cuando lo disfruta
s6lo una persona, o multiple cuando son varias, al mismo tiempo o
sucesivamente, puede ser parcial cuando afecta sélo a una parte del bien,
y total cuando afecta al bien completo y finalmente, el usufructo voluntario,
en virtud de un contrato bilateral o por un acto de ultima voluntad

(testamento).



Los Derechos del Usufructuario, el primero de todos es que, tiene el
derecho al uso y goce de la cosa o bien, ademas, confiere el derecho de
percibir todos los frutos de la cosa, tiene derecho a ciertos productos, a
administrar la cosa fructuaria, a hipotecar el usufructo, a disponer de la
cosa otorgada en cuasiusufructo, a interponer las acciones para defender
el derecho de usufructo, a gozar de todos los frutos ordinarios, sean
naturales, industriales o civiles, que produzca la cosa cuyo usufructo le
pertenezca, a gozar por si o por otros de la cosa en que tenga constituido
su derecho y disponer de él libremente por todos los medios que permite el
derecho, pero con limitacion precisa al tiempo que dure el usufructo y por
ultimo, el usufructuario puede hacer en la cosa usufructuada las mejoras
utiles y de recreo que tenga a bien, con tal que no altere la forma o la
sustancia de ella, pero no por eso tendra derecho a indemnizacion alguna,
concluido el usufructo; con todo, si las mejoras pueden separarse sin

detrimento de la cosa, podra llevarselas.

Las obligaciones del Usufructuario, estas se dividen en tres, la primera es
la obligacion antes de entrar en el goce de la cosa: la faccion de inventario
y rendir caucién, las obligaciones que tiene durante el usufructo y, por

ultimo, las obligaciones que tiene una vez extinguido el usufructo.



Otro de los conceptos que se utilizan en gran parte de la investigacion, por
ende, es necesario comprenderlo, es el concepto de “Dominio” y las formas

de adquirir éste.

El legislador, define como dominio, “el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella arbitrariamente; no siendo contra la ley o
contra derecho ajeno. “(Articulo 582, Cédigo Civil). Las formas de adquirir
el dominio segun el articulo 588, del Codigo Civil, indica que se puede
adquirir mediante la ocupacion y por esta se entiende que es un modo
originario de adquirir el dominio, es decir, permite la adquisicion de las
cosas que no pertenecen a nadie o que han sido abandonadas mediante
la aprehension material que el ocupante hace de ella con el animo de
adquirirlo; La accesion es un modo de adquirir el dominio por el cual el
duefio de una cosa pasa a serlo y de lo que ella produce también; La forma
de adquirir el dominio mediante la tradicion es la entrega de la cosa, pero
es una entrega cualificada, no es una simple entrega, porque supone que
existe de una parte facultad e intencion de transferir, y de otra parte la
capacidad e intencion de adquirirlo; La sucesion por causa de muerte es
otra forma de adquirir el dominio y segun el Articulo 951 del Cédigo Civil,
se entiende como un modo de adquirir el conjunto de los bienes, derechos

y obligaciones transmisibles de una persona difunta o una cuota de ellos;



Y Por dltimo, la prescripcion adquisitiva, el legislador, la define como:
‘modo de adquirir cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los
demas requisitos legales” (Art. 2492, Cédigo Civil). Esta es una definicion
general, teniendo en cuenta que se trata de figuras diferentes entre si que
persiguen objetos diferentes. De acuerdo con el Cadigo Civil Art. 2493, las
reglas aplicables a la prescripcién adquisitiva deben ser alegadas por quien
guiera aprovecharse de ella, es decir, que el juez no la puede declarar de
oficio. Esta es una regla que no es absoluta y en materia civil reconoce una
excepcion contenida en el articulo 442° del Cédigo de Procedimiento Civil
sobre el juicio ejecutivo “el juez podra denegar la ejecucion si el titulo
presentado tiene mas de 3 afios”. Por otra parte, el legislador sostiene que
mientras esté corriendo el plazo de la prescripcion existe un interés
comprometido. Por esta razon, la persona esta en condiciones de
beneficiarse y de no poder renunciar, por esto se debe tener en cuenta, lo
indicado en el Art. 2495 del Cddigo Civil que para renunciar a la
prescripcion se debe tener la capacidad para enajenar. Se debe aclarar que
la renuncia no es un acto de enajenacion, porque no se esta traspasando a
nadie el derecho, sin embargo, es un acto de disposicion del derecho del
cual es titular. Cabe indicar los requisitos para que opere la Prescripcion
Adquisitiva. En primer lugar, la “cosa” debe ser susceptible de adquirirse o
ganarse por prescripcion adquisitiva. Posteriormente se debe considerar
gue solo pueden adquirirse cosas corporales, sean bienes muebles o

inmuebles.
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Cabe destacar, que el tema de la investigacion es regido normativamente
por el Codigo Civil y el Codigo de Agua de la Republica de Chile. Los cuales
sirven de soporte del presente informe de investigacion, para un analisis
contextualizado de la servidumbre y sus modalidades. Por lo que, se debe
comprender que el Cédigo Civil es un conjunto unitario, ordenado y
sistematizado de normas de Derecho privado, es decir, un cuerpo legal que
tiene por objetivo regular las relaciones civiles de las personas fisicas y
juridicas, privadas o publicas.

También se conoce como “Codigo de Andrés Bello” por el nombre de su
redactor o, simplemente, “Cédigo de Bello”, es el cuerpo legal que regula
sustancialmente las materias juridicas civiles en Chile. Fue obra del jurista
Andrés Bello, promulgado por Ley, el 14 de diciembre de 1855, durante el

gobierno del presidente Manuel Montt.

Existen cuatro principios fundamentales que inspiran el texto de este
Caodigo. En primer lugar, se encuentra la autonomia de la voluntad
(autonomia privada), siguiendo, con la proteccion a la buena fe, ademas, la

sancion al enriqguecimiento sin causa, y en ultimo lugar, la responsabilidad.

Cabe sefialar, que el Codigo Civil chileno se encuentra estructurado en un
titulo preliminar, donde éste, esta compuesto por cincuentay tres articulos.
En estos articulos se trata acerca de la ley, su concepto, su promulgacion,
su obligatoriedad, los efectos en el tiempo y el espacio, su derogaciony su

interpretacion.
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Ademas, cuenta con cuatro libros, donde el primero es de las personas
(articulo 54 al 564): Al hablar en este Libro acerca de las personas, no solo
se refiere a las personas naturales, sino que también a las personas
juridicas, siendo el primer codigo que trata sistematicamente acerca de
ellas. Al referirse acerca de las personas naturales trata del matrimonio
(modificado recientemente por una nueva Ley de Matrimonio Civil), de la
filiacion, del derecho de familia, de los tutores y curadores. Desde 1991 en
adelante esta seccion ha sido modificada profundamente con el fin de
actualizar las instituciones centenarias del codigo a la realidad del Chile
moderno. El segundo libro habla de los bienes, y de su dominio, posesion,
uso y goce (Art.565 al 950), este libro estructura los lineamientos basicos
acerca de la propiedad, regulando cuales son los bienes y cuales de estos
son apropiables por las personas, establece los modos de adquirir el

dominio, regula los derechos reales, y fija tanto su contenido como limites.
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Asimismo, el tercero, es de la sucesion por causa de muerte y las
donaciones entre vivos (Art.951 al 1436): Este es el libro mas antiguo del
Cddigo, siendo redactado por Bello alrededor del afio 1835. Regula, como
su denominacion lo indica, todo lo relacionados a las sucesiones
(testamentos, herederos, etc.) y con las donaciones entre vivos. Pese a
gue su autor era favorable a un régimen sucesorio libre (la posibilidad de
repartir liboremente la herencia), sus normas se basaron en el derecho
sucesorio castellano, modificado en aspectos centrales como la
eliminacion de la primogenitura y los mayorazgos, y la no discriminacion
en razon del sexo. Y como cuarto y ultimo libro, se refiere a las obligaciones
en general y de los contratos (Art. 1437 al 2524). Aqui se regula la forma
de manifestar la voluntad en el campo del derecho y todas sus
condicionantes, establece el objeto, la causa del acto juridico y los medios
para dar validez a la voluntad. Se regula los principales contratos utilizados
en la vida comun (arrendamiento, compraventa, permuta, etc.), los efectos
de estos, sus causales de nulidad y cierra el texto con la institucion de la
prescripcion.

Para finalizar, su estructura estd compuesta por el titulo final de la
observancia del Cdadigo: Fija la fecha de su entrada en vigencia, el 1 de
enero de 1857, y establece la derogacion de todas las leyes que se refieran

a materias de las que trata el cédigo, directa o indirectamente.

El trabajo de investigacion se guiara y enfocara en el Libro Il del Cédigo
Civil, seccion donde se exponen las servidumbres y sus caracteristicas.
Especificamente en el Titulo XI, que integra desde el articulo 820 al 888,

los cuales seran puntos de interés para la investigacion en cuestion.
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Como se mencion6 anteriormente, las servidumbres, ademas de ser
regidas por el Cédigo Civil, son normadas por el Cédigo de Aguas de la
Republica de Chile. El Cadigo Civil explicado anteriormente, establece que
“toda heredad que esté sujeta a la servidumbre de acueducto en favor de
otra heredad esté sujeta las normas que prescribe el Codigo de Aguas”
(Art. 861).

Chile aprobé el Codigo de Aguas el 28 de mayo de 1951 (Ley 9.909),
creando un sistema de administracion de derechos sobre el agua muy
similar al implementado en el oeste de Estados Unidos, segun el cual el
gobierno concede derechos provisionales sobre el agua, que se
convertirian enderechos de propiedad protegidos después de su uso.

En 1967, se promulgo un nuevo Cadigo de Aguas con el fin de sustituir al
de 1951, que formaba parte de la reforma agraria. El Cédigo de Aguas de
1967 se destind a otorgar poderes a los propietarios de tierras para que
pudieran recibir agua e intento redistribuir el agua como un componente de
la estrategia de los gobiernos de reformar la politica agraria, este codigo
fortaleci6 el control gubernamental sobre el agua, permitiendo la
redistribucion de los grandes estados, ademas de la expropiacion de tierras

y derechos sobre el agua que se iban a reasignar.

Cabe destacar, que el Codigo de Aguas esta estructurado por titulos, los
cuales son clasificados por sus distintos conceptos y aplicaciones. En la
investigacion, se utilizaran cinco titulos de los antes mencionados, los

cuales seran explicados y analizados en el Capitulo | de esta investigacion.
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CAPITULO I. TIPOLOGIA Y APLICACION DE LAS
SERVIDUMBRES

Como fue mencionado en el marco tedrico, existen distintos tipos de
servidumbres en Chile, esta investigacién se enfocar4 netamente en los
mencionados en el Cédigo Civil, especificamente en el Titulo Xl, el cual
comprende del articulo 820 al 888. La distribucion de este titulo se
entenderd sin perjuicio de las ordenanzas generales o locales, se indica
que, “las ordenanzas reglamentan la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, regula el procedimiento administrativo, el proceso de
planificacion urbana, el proceso de urbanizacion, el proceso de
construccion, y los estandares técnicos de disefio y de construccion
exigibles en los dos ultimos”. (Decreto 47, Ministerio de Viviendas y
Urbanismo, Art. 1.1.1) (Anexo N°1), sobre las servidumbres. En el desarrollo
de este capitulo, se podra conocer en profundidad cada una de las

servidumbres y sus respectivas especificaciones.
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CLASIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES

Segun lo establece el articulo 831 del Cddigo Civil, las servidumbres
pueden ser clasificadas en tres tipos diferentes, naturales, legales y

voluntarias.

“Las servidumbres o son naturales, que provienen de la natural situacion
de los lugares, o son legales, que son impuestas por la ley, o voluntarias,
que son constituidas por un hecho del hombre” (Articulo 831, Cadigo Civil).

Lo anterior, se ve esquematizado en el siguiente cuadro:

llustracién 1, Mapa Conceptual Clasificacion Servidumbres

Origen

Se originanpor 12
de los jugares

{ servidumbres
impuestas por 12

~ ge originan por
una aC(ién de'
hombre

Fuente: Elaboracién propia.
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Segun el orden establecido en la imagen anterior, en primer lugar, se
encuentran las servidumbres naturales, segun el articulo 833 del Cédigo
Civil, son las que provienen de la natural situacién de los lugares,
geogréaficamente hablando. Para comprender esto, el cédigo menciona lo
siguiente, “El predio inferior esta sujeto a recibir las aguas que descienden
del predio superior naturalmente, es decir, sin que la mano del hombre
contribuya a ello” (Art. 833, Cédigo Civil).

Esto quiere decir, que este derecho se otorga naturalmente, por lo cual, no
se requiere de la intervencion del hombre para ejercerla. La definicion
anteriormente mencionada, si bien pertenece al Cddigo Civil, también esta
normada en el Cdédigo de Aguas lo que establece que esta definicion
pertenece a la Servidumbre Natural de Escurrimiento y establece en su
Articulo 74 que en el predio sirviente no se puede realizar acto alguno que
estorbe la servidumbre natural, por su parte el duefio del predio dominante
puede construir paredes u otras obras que sirvan para regularizar o
aprovechar las aguas de mayor manera, pero sin impedir el normal

descenso de las aguas.

A continuacion, tanto las servidumbres legales como voluntarias seran
desarrolladas en profundidad, de las cuales son mencionadas en la

siguiente imagen:
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llustracion 2, Tipos de Servidumbres.

Legales - T Wedaneriag

Fuente: Elaboracién propia.

En segundo lugar, se encuentran las servidumbres legales, donde estas
son impuestas por laley, la cual menciona que “son relativas al uso publico,

0 a la utilidad de los particulares.

Las servidumbres legales relativas al uso publico son: El uso de las riberas
en cuanto necesario para la navegacion o flote, que se regira por el Cédigo
de Aguas; Y las demas determinadas por los reglamentos u ordenanzas
respectivas”. (Art. 839 Cdédigo Civil).

‘Las servidumbres legales de la segunda especie, son asimismo
determinadas por las ordenanzas de policia rural. Aqui se trata
especialmente de las de demarcacion, cerramiento, transito, medianeria,

acueducto, luz y vista”. (Art. 841 Caodigo Civil).
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A Continuacion, se dara a conocer los tipos de servidumbres legales que
se encuentran nombradas en el Codigo Civil de la Republica de Chile,
como también se explicaran las caracteristicas y reglamentos que estas
conllevan.
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1.- SERVIDUMBRES DE DEMARCACION

En primera instancia, para entender una servidumbre de demarcacion, se
debe comprender que “todo duefio de un predio tiene derecho a que se fijen
los limites que lo separan de predios colindantes, y podra exigir a los
respectivos duefios que concurran a ello, haciéndose la demarcacion a
expensas comunes”. (Art. 842 Cdédigo Civil). Esto quiere decir, que cada
duefio de un predio tiene el derecho de exigir a sus vecinos colindantes que
se fijen los limites correspondientes, estableciendo las demarcaciones y
compartiendo los gastos necesarios para ello.

Por otra parte, cabe destacar que “si se ha quitado de su lugar alguno de
los mojones que deslindan predios vecinos, el duefio del predio
perjudicado tiene derecho para pedir que el que lo ha quitado lo reponga a
Su costa, y le indemnice de los dafios que de la remocién se le hubieren
originado, sin perjuicio de las penas con que las leyes castiguen el delito”.
(Art. 843 Cadigo Civil). Lo cual significa que, si el predio vecino concurre a
retirar la sefial que indica el limite de los predios, el duefio del predio
perjudicado tiene el derecho de solicitar que el vecino que ha quitado la
sefal, lo reponga concurriendo los gastos y acciones necesarias para
hacerlo, y en el caso de causar algun dafio, el duefio del predio perjudicado
debe ser indemnizado por este. Todo lo mencionado anteriormente esta

afecto a las leyes en las que pueda infringir la acciobn cometida.

20



2. SERVIDUMBRE DE CERRAMIENTO

En segundo lugar, se encuentra las servidumbres de cerramiento, estas
servidumbres consisten en que “el duefio de un predio tiene derecho para
cerrarlo o cercarlo por todas partes, sin perjuicio de las servidumbres
constituidas a favor de otros predios. El cerramiento podra consistir en
paredes, fosos, cercas vivas o muertas”. (Art. 844 Cdédigo Civil). Este
articulo quiere decir, que cualquier duefio de un terreno tiene el derecho de

cercarlo, sin dafio a las servidumbres establecidas a favor de otros predios.

Cabe destacar, “si el duefio hace el cerramiento del predio a su costay en
Su propio terreno, podra hacerlo de la calidad y dimensiones que quiera, y
el propietario colindante no podra servirse de la pared, foso o cerca para
ningun objeto, a no ser que haya adquirido este derecho por titulo o por
prescripcion de cinco afios contados como para la adquisicion del dominio”.
(Art. 845 Cddigo Civil). Segun lo mencionado anteriormente por el cédigo
civil, el duefio del predio que desea cerrar sera el que correra con los gastos
necesarios para lograrlo, esto lo debe hacer en su propio terreno, ademas
el duefio tendra la potestad de elegir las dimensiones y calidad del cerco,
sin embargo, el propietario del predio aledafio no podra beneficiarse del
foso, pared o tapia para ningun propadsito, a no ser que haya adquirido la

facultad por un derecho de titulo o prescripcién de cinco afios contados.

Segun el parrafo anterior, se indica que existen dos excepciones para el
propietario del predio aledafio en la Servidumbre de Cerramiento, lo
primero es el derecho a titulo, que por titulo se entiende toda expresion de
un acto juridico que genera derechos y obligaciones. Este acto puede ser
realizado por personas vivas, por testamento, a titulo gratuito u oneroso
por medio del que se puede constituir cualquier tipo de servidumbre. En

cuanto ala capacidad, se siguen las reglas generales para los incapaces.
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El derecho a titulo tiene directa relacion con la facultad que posee una de
las partes para poder adquirir la servidumbre, estando en posesion de un
titulo. Esta accién se desarrolla mediante una compraventa, una cesién, un
arrendamiento, entre otros. Ademas, se puede adquirir por medio de una

convencién entre dos o mas partes.

Si para estos efectos, el titulo es la compraventa se considera aceptada
cuando se otorga por escritura publica. De la misma forma se estima

cuando se trata de una permuta o de una donacion.

Cuando se refiere a un testamento se considera un acto solemne en si
mismo. Pese a ser un derecho real inmueble, la tradicidbn no requiere de
inscripcion, ya que se rige por la norma del art. 698 del Cédigo Civil, que
especifica que dicha tradicion se efectua por escritura publica, salvo la de
alcantarillado sobre predio urbano. Cabe subrayar que, de acuerdo con el
Art. 53 del Reglamento del Conservador de Bienes Raices (Anexo N°2), el

titulo puede inscribirse.

La segunda excepcion, es la prescripcion adquisitiva que fue descrita en el
marco tedrico, especificamente en el punto 1.3 “TEMAS DE INTERES Y
CONCEPTOS CLAVES DEL CODIGO CIVIL"; Luego de esto cabe
destacar la diferencia de la prescripcion y el derecho a titulo en formas de
adquirir la servidumbre y esta es que la prescripcion se adquiere de forma
unilateral, luego de transcurrido un plazo determinado y el derecho a titulo
se adquiere mediante la accibn que se desarrolla mediante una
compraventa, una cesion, un arrendamiento y ademas se puede adquirir

por medio de una convencion entre dos 0 mas partes.
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3. SERVIDUMBRES DE MEDIANERIA

Como tercer tipo de servidumbre legal, se encuentran las servidumbres de
medianeria, la cual es aquella que “en virtud de la cual los duefios de dos
predios vecinos que tienen paredes, fosos o cercas divisorias comunes,
estan sujetos a las obligaciones reciprocas que van a expresarse”. (Art.
851, Cddigo Civil). En el articulo citado previamente, se entiende que la
servidumbre ser4 medianera siempre y cuando existan duefios de dos
propiedades contiguas, que tienen muros o vallas divisoras en comun.
Asimismo, se entiende que “toda pared de separaciéon entre dos edificios
se presume medianera, pero sélo en la parte en que fuere comun a los
edificios mismos. Se presume medianero todo cerramiento entre corrales,
jardines y campos, cuando cada una de las superficies contiguas esté
cerrada por todos lados, si una sola esta cerrada de este modo, se cree
gue el cerramiento le pertenece exclusivamente”. (Art. 853, Cddigo Civil).

A continuacion, se daran conocer las normas que se deben cumplir.

Cabe sefalar que ambos propietarios contiguos, tienen el derecho de la
servidumbre previamente mencionada, solo cuando consta o por alguna

sefal han hecho el cerramiento de acuerdo y a expensas comunes.

Como primera norma se debe entender que el duefio de un predio podra
obligar al vecino, duefio del predio colindante, a que hagan alguna
construccién o reparacion de las cercas divisorias comunes. Estas

acciones estaran sujeta a la servidumbre de medianeria.

Si el duefio del terreno aledafio se niega a alguna obra de la cerca divisoria,
0 no haya acuerdo entre las partes, el juez regulara el modo o forma de la

concurrencia en el caso que fuese necesario.
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Se debe saber que, en todos los casos, y aun cuando conste que una cerca
0 pared divisoria perteneciente a uno de los predios contiguos, el duefio
del otro predio tendra el derecho de hacerla medianera en todo o parte de
ella, aun asi, sin contar con el consentimiento de su vecino, éste, debera
pagarle la mitad del valor del terreno en que esta hecho el cerramiento,
ademds la mitad del valor actual de la porcién de cerramiento cuya

medianeria pretende.

Es importante explicar que, cualquiera de los copropietarios que quiera
trabajar, edificar sobre o usarla para sostener peso en la pared medianera,
debe constar con un permiso, o consentimiento de su vecino, si éste se
rehldsa, provocara un juicio practico en que se dicten las medidas

necesarias para que la nueva construccion no dafie al vecino.

En circunstancias ordinarias se entendera que cualquiera de los
conduefios de una pared medianera puede edificar sobre ella,
introduciendo maderos hasta la distancia de un decimetro de la superficie
opuesta; y que, si el vecino quisiere por su parte introducir maderos en el
mismo paraje o hacer una chimenea, tendra el derecho de recortar los

maderos de su vecino hasta el medio de la pared, sin cambiarlo.

Si tratase de pozos, letrinas, caballerizas, chimeneas, hogares, fraguas,
hornos u otras obras de que pueda resultar dafio a los edificios o
heredades vecinas, deberan observarse las reglas prescritas por las
ordenanzas generales o locales. Lo mismo se aplica a los depdésitos de
polvora, de materias humedas o infectas, y de todo lo que pueda dafar a

la solidez, seguridad y salubridad de los edificios.
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Otra de las normas, es, que cualquiera de los dueiios tiene el derecho de
poder elevar la pared medianera, en cuanto lo permitan las ordenanzas

generales o locales, sometiéndose a las siguientes reglas:

e La nueva obra sera absolutamente a su costa.

e Pagaré al vecino, a titulo de indemnizacion por el aumento de peso que
va a cargar sobre la pared medianera, la sexta parte de lo que valga la

obra nueva.

e Pagara la misma indemnizacion todas las veces que se trate de

reconstruir la pared medianera.

e Seraobligado a elevar a su costa las chimeneas del vecino situadas en

la pared medianera.

e Sila pared medianera no es bastante solida para soportar el aumento
de peso, la reedificara a su costa, indemnizando al vecino por la
remocion y reposicion de todo lo que por el lado de éste cargaba sobre

la pared o estaba pegado a ella.

e Si reconstruyendo la pared medianera, fuese necesario aumentar su
espesor, se tomara este aumento sobre el terreno del que construya la

obra nueva.

e EIl vecino podra en todo tiempo adquirir la medianeria de la parte
nuevamente levantada, pagando la mitad del costo total de ésta, y el
valor de la mitad del terreno sobre que se haya extendido la pared

medianera.
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Igualmente, se debe tener en consideracion, que todos los que tengan
algun derecho de propiedad en el cerramiento, se tendrdn que hacer
responsables de los gastos de construccion, mantenimiento y reparacion
de este. Sin embargo, cualquiera de los duefios podra exonerarse de este
cargo, abandonando su derecho de medianeria, esto se podra ejercer solo
cuando el cerramiento no consista en una pared que sostenga un edificio

de su pertenencia.

Para terminar, las normas de servidumbre de medianeria, segun el Caodigo
Civil, indica, que “los arboles que se encuentran en la cerca medianera son
igualmente medianeros; y lo mismo se extiende a los arboles cuyo tronco
esta en la linea divisoria de dos heredades, aunque no haya cerramiento
intermedio. Cualquiera de los dos conduefios puede exigir que se derriben
dichos arboles, probando que de algun modo le dafian; y si por algun
accidente se destruyen, no se repondran sin su consentimiento”. (Art. 859,
Caodigo Civil). Se entiende dicha cita que, una medianera puede estar
constituida por arboles que se encuentran en la misma cerca, como
también arboles que se hallan en la linea divisoria de ambos terrenos, aun
si no existiese cerca o muro. Si alguno de los propietarios sufre algun dafio
por dichos arboles, el duefio afectado puede exigir la eliminacion de estos,

probando el modo que lo perjudican.
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5. SERVIDUMBRE DE TRANSITO.

Como cuarta clasificacion de servidumbres legales, se encuentran las
servidumbres de transito, estas se originan cuando un predio queda
destituido de toda comunicacién con el camino publico, por la interrupcion
de otros predios. El propietario del terreno aislado contaré con el derecho
de obligar a los otros duefios a servidumbres de transito, esto ocurriria en
el unico caso que fuese indispensable para el uso y beneficio de su predio.
El duefio del predio dominante pagara el valor del terreno necesario para la
servidumbre y debe indemnizar todo otro perjuicio.

Segun lo dicho anteriormente, si es que las partes no se convienen, se
regulara por peritos, tanto el importe de la indemnizacion, como también en

el ejercicio de la servidumbre.

Cabe destacar, que, sila accion de servidumbre de transito no es esencial
para el predio dominante, por la adquisicion de terrenos que le dan acceso
al camino publico, o ya sea por cualquiera otro medio, el duefio del predio
sirviente tendra el derecho de solicitar la exoneracion de la servidumbre, el
primero le debe devolver lo desembolsado en la construccion de esta

misma.

En el caso, si se vende o permuta alguna parte del terreno, 0 si es
adjudicada a cualquiera de los que poseian proindiviso, y en consecuencia
esta parte viene a quedar separada del camino publico, se entendera que
la servidumbre de transito se otorgara a favor de ella, sin indemnizacion

alguna.
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6. SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

Para comprender en primer lugar lo que es una servidumbre de acueducto,
se deben conocer ciertos aspectos. Primeramente, se debe saber que “Las
aguas son bienes nacionales de uso publico y se otorga a los particulares
el derecho de aprovechamiento de ellas” (Articulo 5, Codigo de Aguas).
Esto quiere decir, que el agua es un recurso natural de Chile, el cual es
para el uso de todas las personas, pero ademas el Cadigo explica que el
derecho de aprovechamiento de aguas consiste en otorgar un derecho
hacia un particular que recae sobre las aguas y consiste en otorgar la
facultad de usar y gozar de las aguas, siempre y cuando se cumplan las
leyes establecidas en el Codigo de Aguas. Segun lo establece la ley, dicho
derecho es de dominio de su titular, el cual puede usar, gozar y disponer
de este derecho, en conformidad con lo que la ley establece. Ademas de
esto, el Cdédigo de Aguas dicta que “si el titular del derecho renunciare total
o parcialmente a su derecho de aprovechamiento, debera hacerlo
mediante escritura publica, la cual sera inscrita, segun corresponda, en el
Registro de Propiedad de Aguas del Conservador de Bienes Raices
correspondiente. Este ltimo, debe informar lo anterior a la Direccion
General de Aguas (DGA)

La DGA debe llevar un Catastro Publico de Aguas?. Dicho catastro debe
estar constituido por archivos, registros e inventarios con todos los
antecedentes que digan relacion con el Agua, con las obras de desarrollo
del recurso, con los derechos de aprovechamiento, con los derechos reales

constituidos sobre éstos y con las obras construidas o que se deban

! la direccion General de Aguas tiene la mision de promover la gestién y la administracion del recurso
hidrico, con el fin de velar por la sustentabilidad, el interés pablico y la asignacion eficiente del
recurso. Esta es impartida por el Ministerio de Obras Publicas.

2 catastro es un censo estadistico, que consta con descripcion e informacion
fisica, en propiedades rusticas y urbanas.
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construir para ejercerlos.

Ademas, dentro del Catastro Publico de Aguas, se debe llevar un Registro
Publico de Derechos de Aprovechamiento de Aguas, el cual debe estar
actualizado extrayendo la informacién de las escrituras publicas e
inscripciones en los Registros de los Conservadores de Bienes Raices.
Estos ultimos deberan enviar la informacién de las inscripciones que
tengan relacién con los derechos de aprovechamiento de aguas y sus
antecedentes, ademas de lasinscripciones de organizaciones de usuarios
de agua y sus antecedentes. Todo esto debe ser dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha del acto y en la forma que determine el reglamento
del Catastro Publico de Aguas. Si el Conservador de Bienes Raices no
cumple con lo anterior, sera sancionado segun el Articulo 440 Cdédigo

Organico de Tribunales (Anexo N°3).

La Direccion General de Aguas, dictara las resoluciones que contengan
los derechos de agua registrados en el Catastro Publico de Aguas. Estas
seran publicadas en el Diario Oficial, los dias quince de enero, quince de
abril, quince de julio o quince de octubre durante el afio y al dia habil

siguiente si este fuese feriado.

Los titulares de Derechos de Aprovechamiento de Aguas, cualquiera sea
el origen del derecho, deben inscribirse en el Registro Publico de Derechos
de Aprovechamiento de Aguas. Si los derechos no fuesen inscritos en el
registro mencionado anteriormente, la ley establece que no se puede
realizar acto alguno ante la Direccién General de Aguas. Por otra parte, la
ley indica que los derechos que aun estan en tramite de ser inscritos podran
participar en los concursos publicos convocados por la Comisién Nacional
de Riego. Todo esto es en virtud de la ley N° 18.450, la cual busca
incentivar la inversion privada en obras de riego y drenaje. Cabe destacar,

gue este incentivo se ve reflejado en una bonificacion para el titular, la cual
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sera entregada siempre y cuando se acredite que dichos derechos han sido

inscritos en el registro mencionado anteriormente.

La DGA debe informar, al menos dos veces en el afio, todas las
inscripciones y anotaciones que se hayan practicado en el Registro. Estos
registros no reemplazaran en ninguna instancia a los Registros de
Conservadores de Bienes Raices que se llevan segun lo dictado
anteriormente, de la misma forma esta Ultima no serviran para acreditar

inscripciones ni dominios de titulares en ningln caso.

Comprendiendo lo anterior respecto del Derecho de Aprovechamiento de
Aguas y sus procedimientos, se debe mencionar que “El derecho de
aprovechamiento conlleva, por el misterio de la ley, la facultad de imponer
todas las servidumbres necesarias para su ejercicio, sin perjuicio de las
indemnizaciones correspondientes” (Art. 25, Cédigo de Aguas). De esta
manera, se introduce a la actual investigacion, el concepto de la
servidumbre de acueducto, la cual “es aquella que autoriza a conducir
aguas por un predio ajeno a expensas del interesado”. (Art. 76, Codigo de
Aguas). Por lo tanto, la ley otorga la facultad de construir obras tales que
puedan conducir las aguas. Este conducto no debe poseer filtraciones,
derrames ni desbordes que perjudiquen la heredad sirviente. Cabe
destacar que estas obras deben ser construidas al momento de la

constituciéon de la servidumbre.

Por otra parte, la ley establece que “toda heredad esta sujeta a la
servidumbre de acueducto en favor de un pueblo, industria, minera u otra
heredad que necesite conducir aguas con cualquier fin “. (Articulo 77,

Caddigo de Aguas).
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7. SERVIDUMBRE DE LUZ

Como ultimo subconjunto de las servidumbres legales, se encuentran las
servidumbres de luz que tienen por objeto dar luz a un espacio cualquiera
cerrado o techado. Asi tenemos que la luz la constituyen las ventanas o
espacios destinados a dar luz y aire a lugares cerrados y techados; y vistas
son ventanas o huecos que, ademas de dar el paso de laluz y aire permiten
asomarse al predio vecino. Cabe sefialar, que en el Art 874, del Cddigo
Civil, como caracteristica importante del derecho de Servidumbre de Luz
gue no se pueden abrir ningun tipo de ventana en una pared medianera
sin el consentimiento del duefio de la pared, es decir, del predio vecino.
Mientras que, en una pared no medianera, el duefio puede hacer el nUmero

gue quiera de ventanas y de las dimensiones que estime conveniente.

A continuacion, sefialaremos las condiciones que regulan la servidumbre
legal de luz. “En primer lugar, la ventana estara guarnecida de rejas de
hierro, y de una red de alambre, cuyas mallas deberan tener tres
centimetros de abertura o menos. En segundo lugar, la parte inferior de la
ventana distara del suelo de la vivienda a que da luz, tres metros a lo
menos”. (Art. 875 del Codigo Civil). No obstante, es fundamental indicar
gue el que tiene el beneficio de la servidumbre de luz no tendra el derecho
de impedir que el vecino construya una pared donde ésta le quite luz,
dentro de su terreno. Por cierto, se debe tener en cuenta que, no se pueden
tener “ventanas, balcones, miradores o azoteas, que den vista a las
habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o0 no; a menos
que intervenga una distancia de tres metros”. (Art. 878, Cddigo Civil). Es
fundamental sefialar que, esta distancia de tres metros se medira entre el
plano vertical de la linea mas sobresaliente de la ventana y el plano vertical

de la linea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
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Las servidumbres de luz y vista se regulan de la misma forma. Por lo tanto,
el que tiene el beneficio de la servidumbre de vista no tendréa derecho para
impedir que en el predio vecino se levante una pared que le quite la

oportunidad de tener dicha vista.

Cabe destacar, que las servidumbres de vista se caracterizan por ser
servidumbres impuestas por la ley, aun en contra de la voluntad del predio
sirviente. De la misma forma, se califican como servidumbres legales de
interés privado, por lo que establece que éstas se destinan a la utilidad de
los particulares, debiendo ser determinadas por las ordenanzas generales
y comunales respectivas. Desde otra perspectiva, teniendo en cuenta que
es una servidumbre legal, estamos en presencia de una servidumbre
negativa cuando se le impone al duefio del predio sirviente la obligacion de
abstenerse de hacer una cosa. De la misma manera, se constituye como
servidumbre aparente cuando se manifiesta por sefiales exteriores, tales

como la ausencia de balcones.

Del mismo modo, la regulacion legal sobre servidumbre de vista se basa
en la perspectiva de la proteccion de la privacidad del duefio de uno de los
predios. De este modo, se establecen ciertas restricciones como la de abrir
ventanas, ya que cuando hay una distancia menor de tres metros entre los
dos predios, el duefio de uno de los predios, pese a su derecho de dominio,
no puede haceren ella las aberturas que estime necesarias, sino en las
condiciones que sefiala el articulo 878 del Codigo Civil, citado

anteriormente.
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Como segundo grupo de clasificacion, se encuentran las servidumbres
voluntarias (llustracién 2). Estas son, constituidas por el hecho de un
hombre, ya que son de comun acuerdo entre los duefios de sus predios,
estos podran instaurar las servidumbres que él estime conveniente, con
las Unicas limitaciones de no alterar el orden publico, como también, no
faltar a las normas juridicas y, por ultimo, no perjudicar a ningun tercero.
Estas servidumbres, pueden adquirirse de diferentes formas, en primer
lugar, mediante un contrato con derecho a trasladar el dominio, para asi
lograr imponerse al duefio del predio sirviente. Asimismo, puede
constituirse por medio de la voluntad del hombre, es decir, sin que haya
una razon juridica. También, por testamento, es otra forma de adquirir este
tipo de Servidumbre, esto implica que se impone un beneficio al duefio del
predio. En cuarto lugar, por prescripcion, pero esto es solo aplicable a las
servidumbres continuas y aparentes, ya que las discontinuas y no
aparentes, necesitan ser adquiridas de forma, publica y continda. Por
ultimo, por ley, es decir, por sentencia de un juez, esto indica que se
impongan por un hecho o acto juridico y éste dar paso a adquirir la

servidumbre.
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Dentro del Cédigo Civil, se establecen diversas maneras de clasificacion
para las servidumbres, donde estdn estructuradas por permanencia,

permisividad y apariencia, como se indica en la siguiente imagen:

llustracién 3, Clasificacion de las Servidumbres.
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Fuente: Elaboracién propia.
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Segun, la clasificacién por permanencia se encuentra, las servidumbres
continuas. Estas son aquellas a las que su uso es continuo o permanente,
es decir, sin intervalo alguno, son las que no existe necesidad de un hecho
actual del hombre. Un ejemplo de dicha servidumbre seria de acueducto,
ya que el agua pasa o puede pasar de manera constante por un canal

artificial que pertenece en el predio dominante, sin intervencion humana.

Por otra parte, se entiende como servidumbre discontinua, a la que es
ejercida por intervalos mas o menos largos de tiempo, este si depende de
los actos del hombre. Para entender mejor lo anteriormente mencionado,
se puede ejemplificar con la servidumbre de transito, ya que nadie concurre
permanentemente, aunque sea el propio acceso a su vivienda, de forma
gue su uso se realiza de manera intermitente, siempre habra intervalos de

NO USO.

En segunda clasificacion, se hallan segun su permisividad, las
servidumbres positivas, estas son las que impone al duefio del predio
sirviente la obligacion de dejar hacer alguna cosa o de hacerla por si
mismo, un ejemplo, de dicha servidumbre, seria la servidumbre de paso
por finca. Asimismo, la servidumbre negativa, establece que el duefio del
predio sirviente estd afecto a la prohibicion de hacer algo, que sin la
servidumbre seria licito, por ejemplo, como la de no poder elevar las
paredes, sino a cierta altura. Como también, seria la servidumbre de luz y
vista, puesto que impide a la finca sirviente laconstruccion a una distancia
inferior a dos metros de distancia del predio dominante, lo que si podria
hacer, a salvo de normativas urbanisticas aplicables sin la existencia se la
servidumbre. En el caso que la servidumbre no existiera, el duefio del

predio no tendria ninguna limitacion para realizar la construccion.
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En tercer lugar, se identifican las servidumbres segun su apariencia, en la
cual se describe la servidumbre aparente, como las que estan
continuamente a la vista signos exteriores, donde se revela el uso y goce
de los mismos, como la servidumbre de transito, cuando se hace por una
senda o por una puerta, o un puente. Por otro lado, se encuentran las
servidumbres no aparentes, cuya existencia no da sefiales visibles
externas, es decir, las que no presentan indicio alguno de su presencia, el
ejemplo mas claro, es la servidumbre de no edificar mas a una determinada

altura para no impedir las vistas de otra propiedad.

Posteriormente, al haber mencionado y explicado las tres formas de
clasificacion de las servidumbres, se debe destacar, una serie de reglas

generales que se aplican a las servidumbres detalladas.

En primer lugar, es importante saber que las servidumbres son
inseparables del predio, sin perjuicio de que la servidumbre sea activa o
pasiva al predio del cual pertenecen. Ademas, si el predio sirviente es
dividido, la servidumbre que esta constituida en él quedara ligada a
guienes les toque la parte del terreno en la cual se ejercia. De igual forma,
si es dividido el predio dominante, cada uno de los nuevos propietarios
gozara de la servidumbre, asi los nuevos duefios que disfrutan de una
servidumbre de transito no pueden exigir que se altere la direccion, forma
o calidad del camino destinado, esto sin aumentar el gravamen del predio

sirviente.

Asimismo, todo duefio, que tiene derecho a una servidumbre, lo tiene
igualmente para ejercerla. Por lo tanto, el que tiene derecho a sacar agua
de una fuente en el terreno vecino, tiene el derecho de transito para ir por
ella, como también, el duefio del predio en que se encuentra la fuente tiene
la obligacién de dejar pasar para llegar a ella. Esto es valido, aunque no se

haya establecido expresamente en el titulo.
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Igualmente, es necesario tener en cuenta, que el que goza de una
servidumbre puede hacer obras indispensables para ejercerlas, pero
dichos trabajos serdn a su costa, si es que no se ha establecido lo
contrario, y aun cuando el duefio del predio sirviente se haya obligado a
hacerlas o repararlas, esto le serd licito exonerarse de la obligacion

abandonando la parte en que deban construirse o conservarse las obras.

Como ultima norma, se indica que el duefio del predio sirviente no puede
alterar, disminuir, ni hacer incbmoda para el predio dominante la
servidumbre con que esta gravado el suyo. Si por el transcurso del tiempo
llegase a serle mas oneroso el modo primitivo de la servidumbre, podra
proponer que se varie a su costa, si dichas variaciones no perjudican al

predio dominante, estas deberan ser aceptadas.

Las servidumbres dadas a conocer en el presente capitulo tienen distintas formas y

causas de extinguirse, donde estan reguladas dentro del Codigo Civil.

La definicién de extincion, se indica como “Accion y efecto de extinguir o

extinguirse™ segun la real academia espafiola.

Las servidumbres, pueden extinguirse por medio de cinco formas, segun

el Articulo 885 del Cdédigo Civil, que se detallan a continuacion:

e La primera forma de extinguir la servidumbre es por la resolucion del

derecho del que ha constituido este.
e Por distintas condiciones o fechas establecidas.

e Por la confusion, segun la Real Academia Espafiola (REF) “Der. Modo

de extinguirse las obligaciones por reunirse en una misma persona el

3 http://dle.rae.es/srv/search?m=30&w=extinci%C3%B3n
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crédito y la deuda.” y en el derecho se entiende como, la obligacion por
la reunion en una persona de las calidades de acreedor y deudor en la
misma obligacién.”*" O sea quiere decir segin el Cédigo Civil, cuando
el duefio de uno de los predios compra el del predio sirviente, indica que
perece la servidumbre, ya que es el mismo duefio para ambos predios.

e Por larenuncia del duefio del predio dominante.

e “Por haberse dejado de gozar durante tres afos. En las servidumbres
discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de gozarse; en las
continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la
servidumbre (Art. 885, Codigo Civil)”

También, se indica que, sila propiedad pertenece a dos 0 mas personas,
el goce de uno de ellos interrumpe la prescripcién con respecto a los
otros duefios y lo que sefala el Articulo 886, si la prescripcion no puede
correr con uno de los duefios, no se puede utilizar contra ninguno.
Ademas, el Codigo, advierte que, si cesa la servidumbre por hallarse las
cosas deterioradas 0 que no estén en condiciones para ser utilizadas,
esta revivira cuando las cosas se hayan arreglado, el requisito para esto

es que no deben haber transcurrido tres afios.

4 http://dle.rae.es/?AHdCwud
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CAPITULO II: VALORIZACION Y APLICACON DE LAS
SERVIDUMBRES

Un aspecto por considerar dentro de la investigacién es el valor con el cual
es tasada la servidumbre, de esta manera se puede evaluar la magnitud

en la que el valor del terreno es afectado con la servidumbre.

1. VALORIZACION DE LAS SERVIDUMBRES

Las servidumbres antes de aprobarse e inscribirse en el conservador de
bienes y raices, tiene que pasar por una serie de etapas para la
valorizacion y por esto se entiende, segun la Real Academia Espafiola,

como “f. Accién y efecto de valorar.”

Por esta misma razén, para comprender la correcta aplicacion de la
valorizacion de una servidumbre se debe comenzar principalmente por la

valorizacion del predio gravado con dicha servidumbre.

Para tasar un bien inmueble hay que considerar diferentes aspectos que
influyen en el precio de éste, los cuales pueden provenir de situaciones
internas del inmueble, es decir, de las cualidades que se le atribuyen a un
predio por los elementos propios del espacio fisico del predio, o pueden
provenir de situaciones externas del inmueble, los cuales son los factores

gue se encuentran fuera del espacio fisico del predio.

® http://dle.rae.es/?id=bJgidLa
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Lo anterior, se puede ver reflejado en la siguiente imagen:

llustracién 4, Factores Tasacion de Terrenos.

—_—

Factores ctores

Internos XL
*»Urbanizacion ** Ubicacién
++Cabida de Terreno “*Proximidad a fuentes laborales
“»* Topografia *» Disponibilidad de servicios
+»Clase de suelo *»Belleza escénica
»Calidad y antigtiedad de la construccion  %*Densidad y cantidad de poblacién
*# Cuerpos de agua “*Mercado de oferta y demanda
» Capacidad de carga animal » Calidad de la accesibilidad
“*Diversidad vegetal » Atributos del paisaje
“* Cobertura natural del suelo: rocas, *» Caracteristicas del clima

bosques, llanuras, etc

Fuente: Elaboracion propia.

Mencionado lo anterior, cabe destacar que existen dos formas de
valorizar una servidumbre. La primera es por mutuo acuerdo entre las
partes (Ambos predios), este es el método mas comun, y la segunda
ocurre en el caso que no existe un acuerdo mutuo entre las partes, el
valor de la servidumbre debe ser determinado por medio de un juicio, en
el cual, un juez determina que se valorice mediante peritos tasadores,
estos son administrados por intendencias regionales, que mantienen un
listado actualizado de los peritos tasadores que pueden actuar en estos
procesos de valorizaciéon. El listado se publica en el Diario Oficial y
también se encuentra disponible en el sitio web del Ministerio de

Hacienda.
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Como también, se basan en valores de terrenos inscritos en la SISS’y asi

obtener el valor comercial del predio.

Los peritos tasadores, para valorizar una servidumbre, es decir los metros
cuadrados por lo que pasara la servidumbre, el primer paso, es obtener el
valor comercial del predio, luego de obtener esto, se divide por el total de
metros cuadrados que componen el predio, para dar con el resultado del
valor del metro cuadrado, luego se multiplica por los metros cuadrados de
la dimension de la servidumbre, con esto obtener el valor final de la

servidumbre, esto se ejemplifica en la siguiente imagen:

llustracion 5, Ejemplo Valorizacién Servidumbre.

Predio Dominante Predio Sirviente

"a o

ey i

D R e

s
g

(o LR e W

Fuente: Elaboracion propia.

5 La Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS) es una entidad, regulada por el Ministerio de
Obras Publicas, la cual se encarga de velar porque las empresas de servicios de agua potable y
saneamiento de zonas urbanas, otorgue el servicio con la continuidad y calidad establecido en la
normativa

41



La imagen namero cinco, muestra una situacion, en la cual el predio de la
izquierda tiene el derecho sobre una servidumbre de transito, con el fin de
obteneracceso ala carretera, cabe destacar que el predio no posee ninguna
otra via para ingresar a dicha carretera. Ademas, la imagen muestra al
predio de la derecha en condicion de predio sirviente, del cual se ha

utilizado una parte de su predio para la constitucion de la servidumbre.

Dicha la situacion anterior, se puede calcular la valorizacion de la
servidumbre de transito. Para esto debemos conocer las medidas que
poseen tanto el espacio que ocupa la servidumbre en el predio sirviente
como las medidas totales del mismo predio. Todo esto, se ve representado

en la siguiente imagen:

llustracion 6, Ejemplo Valorizacién Servidumbre.

Predio Sirviente

seNidumb'ede vi!:.A‘l‘l..‘,. L.;-E: .-"
transito e g iy I—

constituida en el = * W
predio vecino =i H

- Yoo :

i %
e g a e

20 metros

sonaw 00€

Area del Predio 60,000 Me
Area de la Servidumbre '

200 metros

Fuente: Elaboracién propia.
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Tabla 1, Ejemplo Valorizacién Servidumbre

Informacion del Predio

Area del predio 60.000 | Metro Cuadrados

Area de la

; 4.000 | Metro Cuadrados
servidumbre

Valor Comercial del

. 150.000.000 | Pesos Chilenos
predio

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 2, Ejemplo Valorizacion Servidumbre.

Valor del metro

2.500 | Pesos Chilenos
cuadrado

Valor de la Servidumbre 10.000.000  Pesos Chilenos

Fuente: Elaboracion propia.

Aplicando el método de valoracion explicado anteriormente se puede
concluir que el valor del metro cuadrado del predio sirviente asciende a
$2.500. Por lo que se determina que el valor final de la servidumbre es
$10.000.000.

Con respecto a esta segunda forma de valorizar la servidumbre, la otra
forma de obtener el valor comercial del predio es utilizando criterios de
valoracion, es decir distintos tipos de conceptos, los cuales afectan en el

valor de un predio, como se muestra en la “llustracion N°4”.

Cabe destacar que las construcciones dentro del terreno no se valorizan si

no influye para el uso normal de la servidumbre.

Haciendo énfasis en el terreno, este también puede valorarse con un
analisis comparativo de los precios del mercado, es decir, tomar valores

referenciales a predios cercanos o de similares caracteristicas.
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El valor del terreno, donde se construye la Servidumbre, se vera
deteriorado en su valor en la mayoria de los casos, ya que, esta quedara
con un gravamen permanentemente por la Servidumbre. El abogado indica
gue el duefio del predio ver4 afectado su dominio, ya que este quedara

siempre sujeto a la Servidumbre.
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2. CASO APLICADO

A continuacién, se presenta un caso que fue expuesto por el Servicio de
Impuestos, en el cual, una empresa minera busca resolver la manera de

tratar una servidumbre.

Por tal razén, este caso es vital ejemplificar el concepto de servidumbre y

ademas conocer el tratamiento que tiene para las personas juridicas.

Un contribuyente, mediante la cual expone que una empresa minera, que
goza en su favor de una servidumbre de transito, construy6 a sus expensas
un camino sobre un predio sirviente, con el objeto de permitir el desarrollo
de la explotacion econdémica de un yacimiento minero, consultando al
respecto, si es factible considerar que dicho camino forme parte del activo
fijo de la empresa minera, titular de la servidumbre, y aplicarle el régimen
de depreciacion establecido en el N°5 del Articulo 31 de la Ley de la Renta.

(Oficio Numero 3.274, Servicio Impuestos Internos).

En primera instancia, segun lo visto en el Capitulo | de la presente
investigacion, la servidumbre de transito es aquella que permite el paso
desde el predio dominante hasta el lugar a favor del cual fue constituida la
servidumbre. Ademas, en el caso se menciona que la empresa minera, la
cual es duefia del predio dominante, construyd a sus expensas un camino
con el objeto de desarrollar su actividad y consulta al servicio si puede
considerar dicho camino como activo fijo. Para resolver el caso, se debe
considerar que una servidumbre es un derecho real sobre el predio, por lo
tanto, no es un bien fisico. Por el contrario, una servidumbre se considera
como un activo intangible, pero con la limitacién que no se puede aplicar
amortizacion alguna sobre éste, debido a que no existe norma alguna que

lo establezca.
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En consecuencia, como resolucion al caso, se establece que la
servidumbre no puede ser rebajada por el concepto de depreciacién, ni
amortizacion. Por otra parte, los gastos incurridos en la construccién del
camino pueden ser amortizados dentro de los seis ejercicios consecutivos
desde que se origina el gasto o desde que la empresa comience a generar
ingresos, todo esto segun lo establecido en el articulo 31, N°5, de la Ley

de la Renta.
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CAPITULO lll: CONCEPTOS RELEVANTES PARA EL
CONOCIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRES

1.- ESPACIO COMUN.

En el presente capitulo, se desarrollara un andlisis sobre los factores de
servidumbre, espacio comun y espacio publico. Esto se realizara, ya que,
tanto el espacio comun, como el espacio publico, pueden dar origen a la
constitucion de una servidumbre, como ocurre con la servidumbre de
transito constituida para concurrir al espacio comun o publico en el caso
gue no exista otro método de acceso para dicho espacio. Igualmente,
existe la confusion a simple vista entre servidumbre, espacio comun y
publico, puesto que solo se logran identificar entre ellos por medios de
planos, acuerdos, reglamentos u otras formas de conocer la presencia de

estos conceptos.

Para hacer dicho analisis, se debe conocer el origen del espacio comun,
como también, espacio publico, puesto que, la servidumbre ya fue

desarrollada en los capitulos anteriores.

Referido a lo anterior sobre espacio comun, la investigacion se basara en
la Ley N°19.537, Titulo I, de Copropiedad Inmobiliaria, del Ministerio de

Vivienda y Urbanismo.
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La presente Ley es un régimen especial de propiedad inmobiliaria, donde
norma a los condominios integrados por inmuebles divididos en unidades,
estas se refieren a los inmuebles que forman parte de un condominio y
sobre los cuales es posible constituir un dominio exclusivo, a favor de
distintos propietarios, manteniendo uno o mas bienes en el dominio comun
de todos ellos. Los inmuebles que componen un condominio pueden ser
viviendas, bodegas, sitios, entre otros. Por lo tanto, se entiende como
dominio exclusivo, el derecho de propiedad absoluta que se tiene sobre el
bien inmueble, ya sea este un sitio, vivienda, bodega, entre otros. Por otra
parte, el dominio comun consiste en poseer derecho sobre un bien, pero

ademas compartir dicho derecho con uno o mas propietarios.

Ademas, “podran acogerse al régimen de copropiedad inmobiliaria que
consagra esta ley, las construcciones o los terrenos con construcciones o
con proyectos de construccion aprobados, emplazados en areas normadas
por planes reguladores o que cuenten con limite urbano, o que
correspondan a proyectos autorizados conforme al articulo 55 del decreto
con fuerza de ley N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y que cumplan con los requisitos establecidos en esta

ley”. (Art. 1, Parrafo 3, Régimen de Copropiedad Inmobiliaria).

Para efectos de esta ley, existen dos tipos de condominios, tipo A, que son
las construcciones divididas en unidades ubicadas en un terreno de dominio
comun, y los de tipo B, estos son predios con construcciones o0 con
proyectos de construccion aprobados, donde en su interior existan a la
misma vez sitios que pertenezcan a dominio exclusivo y terrenos de

dominio comun.
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Dentro de los condominios, existen los bienes de dominio comun, estos
son los que pertenecen a todos los copropietarios por ser necesarios para
la existencia, seguridad y conservacion del condominio, por ejemplo,
muros, ascensores, escaleras, rampas, instalaciones generales, energia
eléctrica, calefaccion, gas, agua potable o sistemas de comunicacion,
entre otras. Un condominio cuenta con todo lo mencionado para su

funcionamiento.

Asimismo, bien de dominio comun, son aquellos que permite a cada uno
de los copropietarios el uso y goce de la o las unidades a su dominio
exclusivo, tales como terrazas comunes Yy aquellas que en todo o parte
sirvan como techo a la unidad del piso inferior, dependencias comunes
como oficinas, servicios comunes. Como también, los bienes muebles y/o
inmuebles destinados al servicio de recreacion, terrenos y espacios
comunes. Ademas, aquellos que se les otorgue tal caracter en el
reglamento de copropiedad o que los mismos propietarios determinen,

siempre que haya sido nombrado anteriormente.

Para entender de mejor manera, se puede observar la siguiente ilustracion,
donde muestra de forma concisa, las definiciones y algunos ejemplos de

los conceptos de espacio comun y espacio publico.
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llustracién 7, Definiciones:

* Todo terreno o espacio, que son considerados como un bien
comun, es decir, que su dominio perienece a todos los
copropietarios de la comunidad y su uso esta regulado por la
ley de copropiedad.

* Ejemplo: Escaleras, muros, terrazas, salas de multiuso.

» Todo lugar, en el cual, una o mas personas tienen el derecho
de circular libremente, sin perjuicio de alguna limitacion
gubernamental.

* Ejemplo: Plazas, calles, carreteras.

Fuente: Elaboracién propia.

Cabe destacar, que todo terreno que estuviese ubicado dentro de un
condominio esta obligado a tener acceso directo a un espacio publico o a

través de servidumbres de transito.

De la misma manera, los sitios que pertenezcan en dominio exclusivo a
cada copropietario deberan tener acceso directo un espacio publico o por

medio de espacio de dominio comun destinado a la circulacion.

Ademas, es importante saber que el responsable de velar por la seguridad
de estas vias de acceso es el administrador. Asimismo, prohibiendo la
construccién o colocacién de algun tipo de objeto que entorpezca el paso

delas personas o vehiculos de emergencia.
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Por lo mencionado a principios del presente capitulo, y una vez explicado
lo necesario, como de donde proviene 0 cOmo se origina el espacio comun,
se efectuara un cuadro comparativo entre una servidumbre y el espacio
comun. A continuacién, en el cuadro se muestran algunas similitudes y

diferencias que poseen los conceptos desarrollados anteriormente.

Tabla 1, Cuadro Comparativo.

Uso destinado a las personas.
Genera derechos y obligaciones.

El duefio de un predio dominante puede
ejercer su derecho mientras siga siendo
propietario del terreno.

Pagan contribuciones, por lo que, la
propiedad sigue considerandose como
un todo.

Tiene la facultad de imponerse sobre un
predio.

Es un gravamen.

La servidumbre como tal, no es
controlada ni regulada

Es regulada por el Codigo Civil.
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Uso destinado a las personas.
Genera derechos y obligaciones.

El comunero puede ejercer su derecho
de uso y goce, mientras siga siendo parte
de la comunidad.

Pagan contribuciones, ya que, estan
incluidos dentro de las unidades que
conforman la comunidad.

Es constituido en favor de las unidades
de los copropietarios de la comunidad
Es un bien de dominio comun.

Es supervisado y controlado diariamente
por un administrador

Es regulada por la Ley de Copropiedad
N°19.537

Fuente: Elaboracién propia.



CAPITULO IV: LA SOCIEDAD Y SU ACOTADO
CONOCIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRES

En esta instancia, se realizard una encuesta, para dar a conocer y
demostrar cuan conocido es el concepto de servidumbre dentro de la
sociedad chilena.

Para confeccionar la encuesta, se determind un tamario de muestra de 384

personas, considerando como universo, la region metropolitana.
Los objetivos especificos de la encuesta se concretan en los siguientes:

« Comprender y describir sobre el conocimiento que tiene la poblacion al
respecto de las Servidumbres aplicadas en el Cédigo Civil.

* Analizar las variables que otorgan el conocimiento del tema a la poblacion.

PERFIL DE LOS ENCUESTADOS:
Edad Media: 43 afios

Rango de edad: 20 — 60 afios
Ciudad: Santiago

Estudios: Universitaria completa o cursando alguna carrera.
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llustracién 8, Grafico Tamafio Muestra.

¢Conoces el concepto de servidumbre como gravamen? (Si la respuesta
es No, continué a la Seccion 2)

384 respuestas

® Si
® No

Fuente: Elaboracion Propia.

De la muestra total realizada, los resultados arrojaron que un 84,1%
correspondiente a 323 personas declara no conocer el concepto de
Servidumbre y, al contrario, un 15,9% de los encuestados, respondieron
que, si conocen el concepto de Servidumbre como gravamen, este
porcentaje equivale a 61 personas quienes respondieron las preguntas
abiertas. Lo anterior nos permite resaltar y corroborar el desconocimiento
sobre el significado y del concepto en investigacion, lo cual se podria
asociar directamente con el desconocimiento, falta de informacion y

politicas actuales que lo regulen.
Mencionado lo anterior, se puede desplegar el siguiente gréfico, el cual

muestra los tipos de servidumbres mas conocidos por las personas de la

Regién Metropolitana.
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llustracién 9, Grafico Tamafio Muestra.

Servidumbres Conocidas por los Encuestados

Al

m Servidumbre de Transito

= Servidumbre de Acueducto y
similares

® Servidumbre de luzy vista

Conceptos Generales de
Servidumbres

= Servidumbre como servicio
doméstico

m Otros

Fuente: Elaboracién Propia.

De las 61 personar que respondieron la pregunta anterior, s6lo 53
completaron esta seccién, reafirmando que la servidumbre frecuentemente
mencionada por los encuestados es la de paso o transito, correspondiente
a un47%. En segundo lugar, se encuentran las personas que respondieron
conceptos generales. Cabe destacar, que el criterio de “Conceptos
Generales de Servidumbres” se incluyen respuestas tales como
servidumbre pasiva, activa, continua, discontinua, etc. Las que equivalen

al 13% de la muestra.

La servidumbre mas conocida después de la mencionada anteriormente,
son las servidumbres de acueducto, las cuales respondieron 5 personas,

equivalente a un 9% de la muestra.
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llustracién 10, Gréafico Interés Sobre el Tema.

;Cree que es necesario saber sobre este concepto?

221 respuestas

® Si
@ No

Fuente: Elaboracién Propia.

Con respecto a la ilustraciéon 10, esta fue respondida por 221 personas de
las cuales el 87,8% de las personas encuestadas, encuentra necesario
saber el concepto de Servidumbre, con una diferencia notoria sobre las 27
personas que respondieron que no es necesario saber sobre este
concepto. Si analizamos las cifras se puede evidenciar que pese al
desconocimiento y supuestos sobre el significado de la servidumbres, hay
un interés por el saber, lo cual se podria ver potenciado por algun plan de
accion que tenga como finalidad instruir en el buen uso y promocion de esta
ley, la cual tiene como ultima modificacién en el afio 2000, a fin de generar
un entendimiento no solo de leyes vigente a nivel pais, sino que también
generar una conciencia a nivel global sobre las acciones y pasos a seguir
con los terrenos y propiedades que tengan espacios de usos colectivos,

como cafierias, puentes, cableados, etc.
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llustracién 11, Grafico de Género.

Sexo

372 respuestas

@ Femenino
@ Masculino

Fuente: Elaboracién Propia.
El resultado de la encuesta en cuanto al género arrojé que un 50,3% de
las personas encuestadas son mujeres, contra un 49,7% que indicé ser de

sexo Masculino.
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llustracién 12, Grafico Sector de Residencia.

Sector donde reside

372 respuestas

@ Urbano
@ Rural

Fuente: Elaboracién Propia.
Con respecto al sector en el que viven las personas encuestadas, estas se

inclinan con un 92,2% a que residen en un territorio urbano, contra solo un
7,8% correspondiente a 29 personas que indican vivir en sectores rurales.
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llustracién 13, Grafico Nivel Educacional.

Nivel educacional

374 respuestas

@ Bisica

® Media

© Universitaria Incompleta (cursando)
@ Universitaria Completa

Fuente: Elaboracién Propia.

De las 374 personas que respondieron esta pregunta, los resultados
obtenidos, indican parcialidad, entre un 44,7% de personas que ya
terminaron la universidad contra un 41,2% que corresponde a 154
personas que declararon no estar cursando una carrera Universitaria, por
lo cual podemos inferir que la situacién y nivel educacional de los
encuestados es una variable independiente al conocimiento del tema en

investigacion.
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La realizacidn de esta encuesta tenia como finalidad comprobar el nivel de
conocimiento de las personas de esta area en el aspecto legal, a fin de dar
a conocer en datos porcentuales, los supuestos que existen en torno a este
tema, tanto en la practica como en la cotidianidad de las personas, como
también, medir su nivel de interés, y las variables que pueden existir en la

brecha de la informacion y el conocimiento del tema en cuestion.

En base a toda la informacién antes mencionada, se puede concluir con
los gréaficos antes explicados, que el concepto de Servidumbre sigue
siendo desconocido en la sociedad chilena, sin importar su rango de edad o
los estudios que esté realizando. Por lo cual, se deja en evidencia la
necesidad de difundir a lo menos el significado del concepto llevado a
cuestiones legales que puedan establecer relaciones claras transparentes
y llevaderas entre los propietarios, afectados y beneficiados en los

acuerdos y/o contratos de servidumbres.

Por otro lado, también se puede dejar en evidencia que las variables de;
sexo, edad, nivel de estudio y tipo de territorio (rural- urbano), no son
relativas al nivel de conocimiento o informacion de dominio de los
encuestados, por lo cual no hay algun sector que tenga mayor o menor
acceso a la informacion, demostrando que el abundante nivel de
desconocimiento de la muestra no es relativo a las caracteristicas
determinadas de diferentes grupos, ya que al ser global, no permite hacer
una segmentacion que categorice algun grupo especifico, sino que por el
contrario al ser masiva indica que en la practica la ley no ha esclarecido su
funcionalidad y utilidad al servicio de la comunidad, viéndola como un
agente global; o a lo menos en localidades donde el territorio sea mas
propenso a tener que hacer acuerdos o en su efecto contratos de

servidumbres.
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CONCLUSION

Se considera que el estudio de las servidumbres es de gran importancia,
ya que, son en gran medida, productos de la cotidianidad y de la busqueda
de la armonia social cuyo fin ultimo es del Derecho. Asi mismo,
considerando que la existencia de las servidumbres se encuentra en gran
parte del mundo, incluyendo Chile. Ademas, se presentan en distintos tipos
de transacciones que se efectdan sobre un bien inmueble. Adicionalmente,
cabe recalcar que la utilizacion de las servidumbres, aunque se ejercen
ampliamente debido a la propia naturaleza de su constitucion, deben
realizarse de la forma que resulte lo menos gravosa posible para el predio
sirviente. En consecuencia, de acuerdo con la forma en que se ejerzan las
servidumbres, éstas se clasifican, segun su origen; en naturales, legales,
y voluntarias. También, conforme a su permanencia; se separan en
continuas y discontinuas, por su permisividad; en positivas y negativas. Por

ultimo, segun su apariencia; en aparentes y no aparentes.

Hoy en dia se ha observado que muchos proyectos inmobiliarios, en sus
reglamentos de copropiedad, se estan avocando con gran interés en la
aplicacion de la figura juridica de las servidumbres para su regulacion, lo
gue despierta la necesidad para el profesional de tener un conocimiento
mas acabado frente al tema, para que pueda llevar a cabo sus labores de
una manera mas efectiva desde sus inicios. Lo anterior, se traduce en el
hecho de que las servidumbres han ido evolucionando, no en su concepto
genérico si no que, en sus aplicaciones, llevandolo a un ambito mas
practico y no solo dandole un uso funcional para evitar posibles
contingencias entre propietarios de inmuebles, sino que también se estan
usando para darle una funcionalidad mas armonica y un aspecto mas
estético a los nuevos proyectos. Reafirmando lo anterior, las servidumbres,
no solo son necesarias para el desarrollo de una comunidad, sino que a su
61



vez permiten una amplia gama de opciones de urbanizacion, donde estas
se relacionan con muchas areas ajenas al Derecho, como lo son la
arquitectura, el disefio, el paisajismo, urbanismo, higiene y como

consecuencia la calidad de vida de las personas.

Finalmente, segun lo investigado se pueden conocer las diferencias que
existen entre el concepto de espacio comun, espacio publico y
servidumbre, por lo que se concluye que la investigacién ha cumplido con
los objetivos previamente establecidos y se espera que ésta pueda ser
leida por muchos residentes del pais, tanto chilenos como extranjeros
domiciliados en Chile que puedan conocer sobre estos conceptos y de esta

manera conocer los derechos u obligaciones que esto conlleva.
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ANEXOS

1. Decreto 47, Ministerio de Viviendas y Urbanismo (Art. 1.1.1).

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.
NORMAS DE COMPETENCIA Y DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza reglamenta la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, y regula el
procedimiento administrativo, el proceso de
planificacién urbana, el proceso de urbanizacién, el
proceso de construccidén, y los estédndares técnicos de
disefio y de construccidén exigibles en los dos ultimos.

Los plazos de dias contenidos en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y en esta Ordenanza, en que
no se indique expresamente que se trata de plazos de
dias hébiles, son de dias corridos. Con todo, siempre
que el UGltimo dia de un plazo sea inhédbil se entenderéa
prorrogado al primer dia héabil siguiente.

Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le
corresponde estudiar las modificaciones que la presente
Ordenanza requiera. Para este fin podra consultar a las
asociaciones gremiales e instituciones ligadas al ambito
del urbanismo y la construccidén, llevando un registro de
su participacién en esta materia.



2.Reglamento del Conservador de Bienes Raices, Articulo 53.

Art. 53. Pueden inscribirse:

1°. Toda condicién suspensiva o resolutoria del dominio de bienes inmuebles
o de otros derechos reales constituidos sobre ellos; 2°. Todo gravamen
impuesto en ellos gque no sea de los mencionados en los nUmeros 1° y 2° del
articulo anterior, como las servidumbres. El arrendamiento en el caso del
articulo 1962 del Cdédigo Civil y cualquiera otro acto o contrato cuya
inscripcidén sea permitida por la ley; 3°. Todo impedimento o prohibicidn
referente a inmuebles, sea convencional, legal o Jjudicial, que embarace o
limite de cualquier modo el libre ejercicio del derecho de enajenar. Son de
la segunda clase el embargo, cesidén de bienes, secuestro, litigio, etc.

3.Cddigo Organico de Tribunales, Articulo440.

Caodigo Orgéanico de Tribunales
Articulo 440.

El notario que faltare a sus obligaciones podra ser sancionado
disciplinariamente con amonestacion, censura o0 suspension, segun sea la
gravedad del hecho.

Sin embargo, podra aplicarse la sancion de exoneracion del cargo al notario
gue fuere reincidente en el periodo de dos afnos en los hechos siguientes:

a) Si se insertare en el protocolo escrituras o instrumentos sin haberse dado
fiel cumplimiento a las exigencias de los articulos 405 y 430;

b) Si por culpa o negligencia deja de tener la calidad de publica o auténtica
una escritura en virtud de cualquiera de las circunstancias previstas en el
articulo 426;

c) Si no cumpliere con lo dispuesto en el articulo 421 o no cumpliere la
obligaciéon de salvar las palabras interlineadas, enmendadas o sobrepasadas



establecidas en el articulo 411;
d) Si se perdiere un protocolo del notario por culpa o negligencia de éste, y

e) Si faltare a las obligaciones sefialadas en los N°s 7 y 8 del articulo 401 y en
el 423.

Chile Art. 440 Codigo Orgéanico de Tribunales



4. Servidumbre de Alcantarillado.
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5. Servidumbre de Transito Voluntaria.
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6. Servidumbre de Vista.







7. Plano Servidumbre de Acueducto.
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